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La Foia de Castalla, convertida en refugio
residencial ante la tension inmobiliaria en la costa

El socidlogo ibense Rail Ruiz analiza esta tendencia que estad redibujando el mapa demogrdfico de la provincia

Pilar Luz. 1B

En las ultimas décadas, la pro-
vincia de Alicante ha sido un
iman para quienes buscan sol,
playa y oportunidades laborales.

Sin embargo, la escasez de
vivienda y la presion de la
demanda, tanto local como inter-
nacional, han comenzado a tras-
ladar a la poblacion hacia el inte-
rior, transformando pequefias
localidades en escenarios de un
mercado tensionado.

La falta de vivienda asequible
en Alicante y en buena parte de
la costa estd desencadenando un
movimiento silencioso pero cons-
tante: cada vez mas personas se
desplazan hacia el interior de la
provincia para encontrar un lugar
donde vivir. La comarca de la
Foia de Castalla se ha convertido
en uno de los destinos principales
de esta nueva ola migratoria
interna y esta presion ya esta
generando desequilibrios en el
mercado local.

El ibense Radl Ruiz Callado es
doctor en Sociologia por la Uni-
versidad de Alicante y ejerce
como catedratico en el departa-
mento de Sociologia I de la
Facultad de Ciencias Econdmicas
y Empresariales de la UA.

P: Raiil conoce muy bien este
fenomeno y las consecuencias
transformadoras que esta pro-
vocando en la sociedad.

R: Nos encontramos ante una
especie de tormenta perfecta:
poca oferta publica, auge del
alquiler turistico y presion inter-
nacional, que desplaza la deman-
da local hacia municipios del
interior. En los ultimos 5-10 aflos
hemos pasado de una crisis de
sobreproduccién tras el estallido
de la burbuja inmobiliaria a una
crisis de accesibilidad severa. La
vivienda ha dejado de ser un
derecho para consolidarse como
un activo financiero de alta ren-

tabilidad.

P: ¢Esta siendo la Foia uno
de los destinos elegidos?

R: La comarca de la Foia de
Castalla se ha consolidado como
un nodo receptor clave debido a
su potente tejido industrial y su
conectividad, ofreciendo un equi-
librio entre empleo local y cali-
dad de vida residencial. A dife-
rencia de otros pueblos del inte-
rior que actan como ‘ciudades
dormitorio’, los municipios de la

Ratll Ruiz Callado es doctor en Sociologia por la Universidad de Alicante y ejerce como catedratico en el departamento de
Sociologia | de la Facultad de Ciencias Econémicas y Empresariales de la UA
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En algunas urbanizaciones, mas del 50% de los propietarios son extranjeros que compran solo para alquilar

Foia de Castalla poseen un tejido
industrial potente que permite la
conmutacién inversa, es decir,
personas que viven en la costa
pero se desplazan a la comarca a
trabajar, o familias que deciden
mudarse aqui para eliminar el
desplazamiento diario.

P: ¢Qué perfil sociodemogra-
fico tiene la gente que decide
desplazarse desde Alicante
hacia el interior?

R: Es un perfil heterogéneo.
Pero si que es verdad que nos

encontramos a muchas parejas
jovenes, también profesionales,
particularmente del sector servi-
cios, aunque también podemos
decir que hay personas jubiladas
que deciden venir a un entorno
mas comunitario, mas accesible,
y todos comparten un denomina-
dor comun: la bisqueda de espa-
cio y precio asequible.

Muchas parejas jovenes valo-
ran tener una vivienda maés
amplia, incluso una casa en el
campo. Los precios prohibitivos
en Alicante y en primera linea de
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costa empujan a la gente hacia el
interior, donde la distancia no
supone un handicap gracias al
teletrabajo y la ubicuidad digital.

La Foia de Castalla, con muni-
cipios como Ibi, Castalla, Tibi y
Onil, se ha convertido en uno de
los destinos elegidos por estos
desplazamientos. En unos 30 o
45 minutos llegas al aeropuerto o
al centro de Alicante. Es un lugar
verde, con montafia y buena
conexion laboral, pero con pre-
cios mas accesibles.

Ademas, te puedes desplazar

por una autovia que no esta
colapsada, a diferencia de otras
carreteras como, por ejemplo, la
circunvalacién de Alicante, de
Alicante a Elche o la autovia del
Vinalop6, que presentan un
mayor volumen de trafico.

P: ¢Como afecta este despla-
zamiento a los pueblos del inte-
rior?

R: Los datos confirman la pre-
sién. La escasez de alquileres y
viviendas en venta ha llevado a
un aumento vertiginoso de los
precios, no solo en los nucleos
urbanos, sino también en zonas
rurales y cascos historicos donde
proliferan reformas y adaptacio-
nes de vivienda.

La comarca de la
Foia de Castalla se ha
consolidado como un

nodo receptor clave

debido a su potente

tejido industrial y su
conectividad

Si analizamos las series tempo-
rales de evolucion del precio del
metro cuadrado en municipios
como Ibi, o Castalla, Tibi, y tam-
bién en Onil, vemos como ha ido
creciendo, pero con un salto ver-
tiginoso. Hay una escasez de
oferta de alquiler y también hay
una escasez de vivienda disponi-
ble en venta. Incrementa el pre-
cio de segunda mano, vivienda de
primera mano hay poca, y esa
presiéon se traslada tanto al
ntcleo urbano como a las zonas
de campo y también al casco
antiguo, donde prolifera la refor-
ma y la adaptacion de la vivien-
da.

Si comparamos Ibi con Alican-
te, o con la costa, la escasez es
general en toda la provincia, aun-
que se nota mas en la costa.
Muchos propietarios prefieren el
alquiler turistico porque ofrece
mayor rentabilidad, lo que reduce
todavia més la oferta de larga
temporada.

Ademas, la demanda interna-
cional ejerce presiéon sobre el
mercado. Ciudadanos extranjeros
buscan segunda residencia o reti-
ro dorado, mientras que empre-
sas promotoras transforman
viviendas en activos especulativos.
En algunas urbanizaciones, mas
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del 50% de los propietarios son
extranjeros que compran solo
para alquilar; convierten la
vivienda en un producto de
inversion, cuando deberia ser un
derecho.

La ciudad de Alicante es la
cuarta en poblacion de Espaia.
El crecimiento demografico de la
provincia es un crecimiento muy
llamativo por encima de la media
nacional y Alicante, por el turis-
mo.

P: {Qué impacto social tiene
la escasez de vivienda?

R: La crisis de la vivienda afec-
ta la vida cotidiana, la decision de
formar familia y la planificacién
personal.

Vivimos en una sociedad del
riesgo, que los socidlogos denomi-
namos ‘sociedad liquida’, donde
no hay certezas, donde es impre-
visible el futuro, donde no plani-
ficamos y donde hay una ausen-
cia de compromiso laboral, afecti-
vo y todo esto también configura
el caracter de estas nuevas gene-
raciones; unas generaciones que
estan menos apegadas a lo terri-
torial y a lo material, porque
también muchos ya han sucum-
bido al intento de convertirse en
propietarios.

Este patron recuerda a las
migraciones de los afos 60 y 70
en Ibi: superarriendo, pisos com-
partidos y autoconstruccién eran
entonces soluciones ante la esca-
sez de vivienda, y hoy resurgen
en contextos urbanos como Ali-
cante.

P: ¢éQué consecuencias socia-
les esta teniendo este fenomeno
en términos de cohesion comu-
nitaria, empleo local y servicios
publicos?

R: La llegada de nuevos resi-
dentes inyecta dinamismo demo-
grafico y evita el cierre o elimina-
cién de servicios. No obstante,
genera una ‘gentrificaciéon rural’
que eleva los precios para los
habitantes autdctonos.

El reto reside en la cohesion.
Si estos municipios se convierten
en ‘ciudades dormitorio’, la vida
comunitaria se resiente y los ser-
vicios publicos pueden verse
saturados si la financiacion local
no acompafa el crecimiento real
de la poblacion.

Mientras en la costa se valora
el acceso a servicios y ocio, las
personas que se desplazan al
interior destacan la seguridad
comunitaria, el menor estrés
ambiental y la recuperacion del
espacio publico para la crianza.

Sin embargo, existe el handi-
cap de la movilidad porque el
sistema actual depende excesiva-
mente del vehiculo privado. La
falta de un transporte publico
intermodal eficiente es el princi-
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La falta de vivienda asequible en Alicante y en buena parte de la costa esta desencadenando un mowmlento hacia el interior de Ia provincia

pal ‘impuesto invisible’ que pagan
quienes viven en el interior y tra-
bajan en la costa.

P: ¢Por qué esta resultando
tan dificil legislar sobre esta
cuestion?

R: Si hablamos de legislar,
entramos en una contradiccién
siempre entre un modelo de una
mayor intervencién del Estado o
una menor intervencién. Ha
habido ejemplos de intervencién
del Estado, cuando, por ejemplo,
se quiere poner un limite al pre-
cio del alquiler, o hay una bateria

Este patron recuerda
a las migraciones de
los anos 60 y 70 en
Ibi: superarriendo,
pisos compartidos y

autoconstruccion
eran entonces
soluciones ante la
escasez de vivienda

de propuestas para bonificar en
el IRPF a los propietarios que
mantengan el precio del alquiler.

Todo ese tipo de medidas ante
un sector con el dinamismo del
de la construccién, donde hay
tanta demanda, pues realmente
no estan dando el resultado que
quisiéramos.

Si regulas mucho, lo que dicen
por una parte los sindicatos de
inquilinos y, por otra, la patronal,
es que se va a construir menos
porque cada dia es mas caro,
sube el precio de los materiales y
del terreno, y el propietario no
arrienda, o no alquila de manera
legal, que es la que luego puede
reportar beneficios para la admi-
nistracion.

Es realmente complejo y, mas
aln, en un clima de crispacion y
polarizacién, donde llegar a gran-
des acuerdos para los temas fun-
damentales esta siendo muy,
muy complicado. Hablamos de
cuestiones de salud, de educacion
y vivienda, que se convierte en el
principal problema percibido por
los espanioles, segtin dice el Cen-
tro de Investigaciones Sociologi-
cas.

P: ¢Posibles soluciones?

R: Abogo por la intervencién
publica y la coordinacién admi-
nistrativa.

Y algunas medidas podrian
ser: incrementar el parque publi-
co de alquiler y la vivienda prote-
gida (VPO); simplificar tramites
burocraticos para la reforma y
construccion de nuevas unidades;
incentivar que los propietarios
pongan al mercado viviendas
cerradas, e inspirarse en buenas
practicas europeas, como Viena o
Dinamarca, donde los parques
publicos de alquiler han logrado
estabilidad.

El modelo de Viena (vivienda
publica como estandar mayorita-
rio) o las Cooperativas de Cesion
de Uso de Dinamarca, podrian
mitigar la especulacién en la pro-
vincia.

Cuando solo opera el mercado,
se genera desigualdad y exclu-
sion. La intervencion publica es
imprescindible. Sin embargo,
medidas como topes de alquiler
o incrementos del IBI podrian
ser impopulares o incluso contra-
producentes si repercuten direc-
tamente en los inquilinos.

No podemos esperar que ven-
gan otros a solucionarnos el pro-
blema, ni de la Unién Europea,
ni del gobierno central, autono-
mico o ayuntamientos. Creo que
tenemos que sentarnos absoluta-
mente todos a dialogar y a esta-

blecer una serie de medidas, que
las hay.

P: Un problema local con
dimension global

R: La crisis de vivienda en Ali-
cante no es una excepcion: toda
Europa experimenta problemas
similares. En algunas ciudades
universitarias, instituciones edu-
cativas incluso recomiendan a
estudiantes extranjeros no viajar
por la escasez de alojamiento. Al
mismo tiempo, pueblos del inte-
rior del pais acumulan viviendas
vacias a precios bajos, pero los
jovenes no quieren vivir en luga-
res desconectados.

Cuando solo opera
el mercado, se genera
desigualdad y
exclusion. La
intervencion publica
es imprescindible

P: La mirada al futuro

R: La tendencia de concentra-
cién poblacional en ciudades
grandes contrasta con los pue-
blos del interior, que ofrecen
viviendas mas baratas pero no
logran atraer a los jovenes.

Aunque exista teletrabajo, la
experiencia urbana y las oportu-
nidades laborales contintian con-
centrando poblacién en las ciu-
dades y esto estd también muy
relacionado con el gran debate
de la Espafia vacia o vaciada.

Claro que el mercado en Ibi
esta tensionado y aun maés el
mercado en Alicante, pero ta ve
a otros municipios del interior
donde vas a encontrar que hay
opciones de vivienda, pero claro,
estan lejos de las ciudades, lejos

de los hospitales... ¢quién quiere
vivir alli? ¢donde quieren irse los
jovenes?

Esa concentracion de pobla-
cion es el modelo que tenemos,
pese a la ubicuidad digital y el
teletrabajo, concentracion en las
grandes ciudades porque tam-
bién esa experiencia de la moder-
nidad se asocia a vivir en deter-
minados lugares.

Es un problema que afecta a
toda Europa: concentracion
urbana, presién internacional y
escasez de vivienda asequible.
Necesitamos soluciones coordina-
das, inversion publica y medidas
que prioricen la vivienda como
derecho, no como producto de
inversion.

P: Un desafio que exige deci-
siones valientes

R: El diagnéstico esta hecho,
pero falta actuar. La vivienda es
un derecho recogido en la Cons-
titucion, pero en Espafa se ha
convertido histéricamente en un
bien de inversion, con beneficios
distribuidos entre amplias capas
de la poblacion. Cambiar esta
cultura y apostar por soluciones
estructurales no sera facil ni rapi-
do.

Sin embargo, si no se intervie-
ne, la Foia de Castalla, como
antes Alicante y la costa seguira
tensandose y expulsando a quie-
nes buscan simplemente un
lugar digno y asequible para
Vivir.

P: {Estamos ante un cambio
de modelo de vida?

R: Estamos, efectivamente,
ante una transicién hacia un
modelo post-metropolitano
donde la cercania fisica al centro
de trabajo pierde peso, en un
contexto de ubicuidad digital,
frente a la habitabilidad y el bie-
nestar integral.



16 ESPECIAL

6 - 12 marzo 2026

La escasez de vivienda en
la comarca dispara la
presion sobre los precios

Castalla supera a Ibi en precio por metro cuadrado por su
cercania a Alicante y su mayor oferta de casas de campo

Pilar Luz. 1B

Tras un afio de seguimiento
del mercado inmobiliario en la
comarca de Ibi, los datos reflejan
un panorama preocupante: la
escasez de vivienda continda y la
oferta disponible para la venta es
practicamente nula. La obra
nueva se mantiene casi inexisten-
te, con muy pocas promociones
en marcha, mientras que aumen-
ta la demanda de particulares
que no residen en la zona, lo que
genera aun mas presion sobre los
precios.

Ivan Rojas, gerente de Inmobi-
liaria Rojas, vuelve a darnos el
diagnostico de un mercado inmo-
biliario con una presion al alza,
motivada ahora por el desplaza-
miento de muchos residentes de
la costa alicantina, e incluso, de
otras comunidades auténomas
hacia esta comarca, buscando
mejores ofertas y calidad de vida.

Los pisos con
ascensor ya superan
los 100.000 euros
y el metro cuadrado
de las viviendas de
segunda mano
puede estar en torno
alos 1.000 euros el
metro

“La situacion ha empeorado
porque no tenemos producto
para comercializar. La obra nueva
sigue siendo practicamente nula y
la oferta es cada vez mayor, sobre
todo, de gente de la periferia, de
gente que no vive aqui”, indica
Rojas.

Castalla es, a dia de hoy, el
municipio con mayor demanda y
el precio del metro cuadrado de
su suelo es incluso mas caro que
en Ibi. El motivo, anade Rojas, es
la cercania del municipio a Ali-
cante, y también su mayor oferta
en casas de campo y chalés.

Poca oferta de obra nueva

El principal obstaculo para la
construccion es la escasez de
suelo, especialmente en Ibi,

donde el término municipal es
limitado y muchas urbanizaciones
quedaron a medio hacer o ni
siquiera se iniciaron, tras la
explosion de la burbuja inmobi-
liaria en 2008, explica Ivan
Rojas.

Proyectos como los de Puente
Pic6 o Vilaplana no se han com-
pletado, con calles sin asfaltar y
obras paralizadas, lo que dificulta
nuevas promociones, y los pro-
motores locales atin no visualizan
rentable abrir nuevas promocio-
nes en algunas zonas recién habi-
litadas, como el Alami.

“Yo no veo descabellado cons-
truir un edificio en la urbaniza-
cion del Alami, poniendo zonas
comunitarias, e incluso, una pista
de padel, como estan haciendo en
urbanizaciones alrededor de Ali-
cante. Ademas, es un area que
esta cerca del trabajo, del poligo-
no”.

El problema, subraya el geren-
te de Inmobiliaria Rojas, es el
elevado precio del suelo, unido al
incremento del coste de los mate-
riales y sumado a las normativas
vigentes, “lo que esta generado
una ‘tormenta perfecta’ para el
sector en la comarca”.

Actualmente, afade, una
vivienda media de 100 metros
cuadrados y tres habitaciones se
cotiza entre 160.000 y 180.000
euros, mientras que el metro cua-
drado de obra nueva ronda los
1.800 a 1.900 euros. Estos valores
contrastan con los del periodo de
2008, cuando los precios llegaron
a caer hasta los 1.200 euros el
metro cuadrado en algunos casos,
y reflejan un encarecimiento
generalizado de la construccion y
los servicios asociados.

En cuanto a los pisos de
segunda mano, su valor también
ha aumentado considerablemen-
te, “porque el propietario ha
hecho las cuentas de la vieja. Si
los pisos nuevos superan los
180.000 euros, cuanto valdria el
mio, que ademas tiene 120
metros cuadrados y cuatro habi-
taciones”.

De este modo, indica, aqui los
pisos con ascensor ya superan los
100.000 euros y €l metro cuadra-
do de las viviendas de segunda
mano puede estar en torno a los
1.000 euros el metro.

Dificultades en el alquiler

El mercado de alquiler tam-
bién enfrenta dificultades. Los
precios han subido significativa-
mente debido a la escasa oferta y
a la limitada proteccion juridica
para los propietarios.

Muchos inquilinos, explica
Rojas, optan por comprar en
lugar de alquilar, ya que un
alquiler de 600 euros equivale a
la cuota de una hipoteca de
120.000 euros a 30 afios, hacien-
do que la compra sea mas atrac-
tiva en términos financieros.

Sin embargo, los inmuebles de
segunda mano escasean tanto
como los de obra nueva y los
pisos de alquiler, pese a que
Rojas cree que existe en Ibi
mucha vivienda cerrada que
podria sacarse al mercado.
“Tengo constancia de que si, y no
poca”.

La contratacion de
seguros de impago se
ha generalizado,
alcanzando al 90%
de los alquileres

Pero el temor de los propieta-
rios a impagos y okupaciones ile-
gales, frena los alquileres. Sobre
las okupaciones, indica que en
este municipio y en la comarca
son “practicamente nulas” y en
los casos muy puntuales en las
que se han producido, rapida-
mente han sido resueltas median-
te preavisos legales de 24 a 48
horas.

En cuanto a los impagos y
para reducir riesgos, los expertos
aconsejan a los propietarios exigir
ingresos demostrables, referencias
y polizas de seguro de impago,
asi como la posibilidad de avalis-
tas. La contratacion de seguros
de impago se ha generalizado,
alcanzando al 90% de los alquile-
res. Esto ha contribuido a mante-
ner la estabilidad en el mercado y
reducir los casos de morosidad,
especialmente en un contexto de
alta demanda.

Ademas, indica Rojas, “se estan
dando cada vez menos casos de
impago, ¢por qué?, al haber tan

E SITAN
VIVIENDAS EN VENTA
POR DEMANDA DE
NUESTROS CLIENTES

TENEMOS
COMPRADORES
PARA INMUEBLES DE

 HERENCIA

poca oferta, los inquilinos no se
atreven a incumplir, puesto que
se corre el riesgo de no encontrar
otra vivienda”.

Atun asi, Rojas cree que las
leyes deberian proteger mas al
propietario y otorgar mayor agili-
dad a los pleitos en el juzgado.

Ayudas piblicas

En cuanto a la politica publica,
algunos programas como los ava-
les del Gobierno o del Instituto
Valenciano de Finanzas han faci-
litado la compra de vivienda a
jovenes y primeras adquisiciones,
permitiendo a los compradores
cubrir el 90 o incluso el 100%
del precio, con impuestos reduci-
dos para menores de 35 afos.

Estas medidas, anade Ivan
Rojas, han dinamizado la adqui-
sicion de vivienda, especialmente
entre jovenes que de otra manera
no podrian reunir la entrada
necesaria.

Encarecimiento de servicios

A largo plazo, la escasez de
mano de obra cualificada en sec-
tores clave como fontaneria, elec-
tricidad y albafileria, junto con la

Ivan Rojas, gerente de Inmobiliaria Rojas, en su oficina de la Avda. Juan Carlos |

SE COMPRAN VIVIENDAS AL
CONTADO
CONSULTAR OPCIONES

alta demanda, augura un encare-
cimiento sostenido de la cons-
truccion y los servicios. Esto se
suma a los cambios en la menta-
lidad laboral de los jovenes, que
buscan horarios mas flexibles y
mejores condiciones, dificultando
ain mas la disponibilidad de pro-
fesionales para nuevas obras.

Finalmente, la falta de vivienda
disponible también impacta al
sector inmobiliario local. “Con
pocos pisos para vender o alqui-
lar, se reduce la actividad laboral
de agentes, promotores y servicios
asociados, aumentando la presion
sobre los precios y la economia
local”.

En conclusién, la comarca de
Ibi y Castalla enfrenta un merca-
do inmobiliario tensionado por la
escasez de suelo, la alta demanda,
los costos crecientes y la limitada
proteccion legal para los propie-
tarios. Las soluciones apuntan a
una combinacién de politicas
publicas, incentivos a la construc-
cion y medidas de seguridad juri-
dica para propietarios e inquili-
nos, buscando equilibrar un mer-
cado que actualmente parece
estar al limite de su capacidad.
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EN CONSTANTE RENOVACION OFREC ENDO A SUS
CLIENTES LAS MEJORES OFERTAS Y EL ME]OR SERVICIO

NUESTROS SERVICIOS: S

“’r

e Elaboracion de Ferralla r '

* Alguiler de Contenedores e
para Escombro %

e Entrega de Material '
en 24h

e Servicio de Grua

¢ Exposicion( Novedades
y Ofertas) (Pavimentos,
Revestimientos,
Sanitarios, Griferia,
Muebles de Bario,
Mamparas, Platos de
Ducha, Gresites.....)

e Material de
Construccion

= [TIACONIL

MATERIALES DE CONSTRUCCION

Horario: Lunes a viernes:
de 8:00 a 13:00 y de 15:00 a 19:00

* Alquiler de maquinaria
- Camion grua
- Medicion de proyectos

* Transporte
- Taller de ferralla
- Financiacion

C/ Jaime |, s/n - Onil - Tel. 965 565 575
info@maconil.es - www.maconil.es
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INNOVACION Y CALIDAD EN CARPINTERIA METALICA: SOLUCIONES A
MEDIDA PARA EMPRESAS Y HOGARES

n un mundo donde la cali-
dad y la eficiencia marcan
a diferencia, contar con

una empresa especializada en
carpinteria metalica es funda-

una gran resistencia en cada pro- encarga de disefiar e instalar
yecto. Nuestro equipo de profe- desde cerramientos y estructuras
sionales altamente capacitados se  hasta automatismos para puertas

tanto en entornos industriales
como residenciales.

vacion y el servicio personalizado, soluciones eficientes y adaptadas
no dudes en contactar con noso- a cada necesidad, asegurando
tros. Nuestro objetivo es ofrecer siempre los mejores resultados.

mental para garantizar estructu- Ademas, ofrecemos un servicio & P

ras duraderas y funcionales. Con integral de mantenimiento para A 4 ”=

una amplia experiencia en el sec- empresas, garantizando el 6ptimo SR~ Z [ e —

tor, nuestra empresa se ha conso- funcionamiento de sus instalacio- CORTE POR FABRICACION PLEGADO CURVADO CARPENTERIA
lidado como un referente en la nes y cumpliendo con la normati- ] = 2. Ee 3. B 4 xme O ek

fabricacion, instalaciéon y mante-
nimiento de estructuras metali-
cas, brindando soluciones a medi-
da para todo tipo de clientes.
Trabajamos con materiales de
primera calidad, como hierro,
aluminio y acero inoxidable, ase-
gurando acabados impecables y

va vigente. También somos espe-
cialistas en la instalacion de salas
limpias y/o blancas, esenciales
para sectores que requieren un
alto grado de higiene y control
ambiental.

Si buscas una empresa com-
prometida con la calidad, la inno-

SEGURIDAD Y AISLAMIENTO
RESISTENCIA Y DURABILIDAD

DISTRIBUIDOR OFICIAL

HORMANN

PUERTAS

EN METAL

NUESTROS SERVICIOS INCLUYEN:

e Carpinteria metalica en general. Hierro, aluminio y acero inoxidable.
e Instalacion de puertas y automatismos. Industrial y residencial.

o Instalacion de salas limpias y/o hlancas.

e Mantenimiento integral de empresas y marcado CE.

eccionales Cano - Curvas Cano

y AUTOMATISMOS
RESIDENCIAL
e INDUSTRIAL

Poli. Ind. 'Alfag lll e C/ Cadiz, 60 ® Tel. 96 555 16 02  www.puertas-seccionalescano.es
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Precios moderados y poca oferta: asi es el
mercado del alquiler en Onil

La escasa oferta actual convive con varios proyectos urbanisticos en marcha, entre ellos nuevas viviendas

Mauro Tortosa. ONIL

Buscar alquiler se ha converti-
do en una de las principales difi-
cultades para muchas familias en
la provincia de Alicante. La pre-
sion de los precios en la ciudad y
en su area metropolitana ha
empujado a buena parte de la
demanda a ampliar sus horizon-
tes mas alla del litoral. Munici-
pios del interior, conectados por
una red de carreteras y autobu-
ses, empiezan a aparecer en dis-
cusiones que hace pocos afos
sonaban lejanas para quienes
buscan su primera casa. En ese
mapa, Onil empieza a aparecer
timidamente.

El municipio, en pleno corazén
de la Foia, se sitia a unos 38
kilémetros de Alicante y mantie-
ne una conexion directa a través
de la CV-815 hasta Castalla,
donde enlaza con la A-7 en direc-
ci6én a la capital provincial. El
trayecto se cubre en alrededor de
media hora en coche, un tiempo
asumible para quienes trabajan o

Los portales
inmobiliarios sitian
el alquiler en Onil
entre 450 y 650
euros mensuales

estudian en el area metropolitana
pero buscan precios mas modera-
dos o un entorno menos tensio-
nado. Aunque la presion residen-
cial todavia esta lejos de la que
experimenta Castalla, donde la
cercania a la autovia ha intensifi-
cado la demanda en los tltimos
aflos, en Onil ya se percibe un
interés incipiente ligado tanto a
su tejido industrial como a esa
conectividad razonable con Ali-
cante.

Una revision realizada a finales
de febrero en los principales por-
tales inmobiliarios muestra que la
oferta de alquiler en Onil es
reducida: entre seis y ocho
viviendas activas en ese momen-
to. La mayoria son pisos de tres
dormitorios situados en el nicleo
urbano, con superficies que osci-
lan entre los 70 y los 100 metros
cuadrados. Los precios anuncia-
dos se sittan, de forma general,
entre 450 y 650 euros mensuales,
aunque se detectan casos puntua-

les por encima de esa franja en
viviendas unifamiliares o casas
rurales. En términos de superfi-
cie, los anuncios activos sitian el
alquiler en una horquilla aproxi-
mada de entre 6 y 8 euros por
metro cuadrado al mes. Platafor-
mas de andlisis inmobiliario que
agregan datos del municipio siti-
an el valor medio en el entorno
de los 5 a 6 euros por metro cua-
drado mensual.

La comparacién con Alicante
capital evidencia la diferencia. En
la ciudad, el alquiler por metro
cuadrado se mueve habitualmen-
te en cifras que superan los 10
euros mensuales en buena parte
de los barrios consolidados, lo
que sitia a Onil aproximadamen-
te en la mitad de esos valores.

Nueva vivienda

En paralelo, el mercado local
mantiene dinamicas propias de
municipios de tamafio medio.
Parte de la oferta no se canaliza
necesariamente a través de porta-
les digitales y continia gestionan-
dose mediante contacto directo
entre propietarios e inquilinos,
una practica habitual en entornos
donde la red social y familiar
sigue teniendo peso. A ello se
suma un segundo segmento vin-
culado a viviendas unifamiliares y
casas situadas en partidas rurales,
donde los precios de alquiler pue-
den elevarse de forma notable en
funcion de la superficie de parce-
la y los equipamientos. En com-
praventa, ese mismo mercado
rural muestra una gran disper-
si6n de precios, desde casas ado-
sadas a reformar por debajo de
los 600 euros por metro cuadra-
do hasta fincas con grandes
extensiones de terreno que supe-
ran ampliamente los 1.000 euros
por metro cuadrado.

Nuevas viviendas

En paralelo al comportamiento
del mercado, el desarrollo resi-
dencial en Onil se articula en
varios frentes abiertos. En la calle
Alcoy, donde una estructura lleva
aflos paralizada, una promotora
privada trabaja actualmente en la
redaccion del proyecto necesario
para retomar la obra y culminar
el edificio. Segtn las previsiones
actuales, la actuacion podria
completarse a lo largo de este
afio si la tramitaciéon avanza con-
forme a lo previsto.

Junto a este caso, se ha activa-

impulsado ahora por una promotora privada

do la manzana comprendida
entre las calles Doctor Salcedo,
Cervantes y José Maria Peman,
donde esta prevista la construc-
cion de viviendas unifamiliares.
De forma simultanea, se esta
redactando el programa de actua-
cién necesario para completar la
urbanizacion de la manzana
situada entre la calle Santa Rita y

El Ayuntamiento ha
aprobado ayudas
destinadas a la
rehabilitacion de
fachadas en el centro
histoérico

la calle Sax. Esta intervencion
permitira la construccion de nue-
vas viviendas y abre la puerta a
promociones plurifamiliares, para
las que ya existe un inversor pre-
parando la documentacion nece-
saria.

El municipio cuenta ademas
con otros inmuebles que queda-
ron a medio construir en anterio-
res etapas. En la avenida de la
Constitucion existe la posibilidad
de que las fases pendientes pue-
dan completarse en un plazo pro-
ximo. En el caso de la calle
Rabosi, la estructura ha sido
adquirida por una promotora pri-
vada con el objetivo de finalizar
el edificio, aunque por el
momento no se ha hecho publico

el proyecto técnico que permitiria
desarrollar la actuacion.

En cuanto a la actividad cons-
tructiva ordinaria, el plazo esti-
mado para la concesion de una
licencia de obra mayor se sitia
entre uno y dos meses. El proce-
dimiento incluye la elaboracién
de los informes técnico y juridico,
la aprobacion por la Junta de
Gobierno Local, la emision del
certificado correspondiente y su
posterior notificaciéon. Sobre la
evoluci6én del nimero de nuevas
viviendas unifamiliares, el Ayun-
tamiento sefiala que existe un
volumen elevado de consultas,
aunque el resultado final depen-
dera de la iniciativa y de los
medios econdmicos de los parti-
culares, por lo que no es posible
realizar una previsién concreta.

En el ambito de la rehabilita-
cion, el Ayuntamiento ha aproba-
do este afio, dentro del Plan de

Estructura del edificio situada en la calle Alcoy, paralizada durante afios y cuyo proyecto de finalizacion esta siendo

Terrenos entre Ias calles Santa Rita y Sax donde se proyecta completar Ia urba-
nizacion para impulsar nuevas viviendas

Subvenciones, ayudas destinadas
a la rehabilitacién de fachadas en
el centro historico, una medida
orientada a la mejora del parque
residencial mas antiguo del
municipio.

Plan Vive

Por ultimo, dentro del Plan
Vive, el consistorio ha puesto a
disposicion de la Generalitat dos
parcelas municipales: una situada
en la calle Barranco ntiimero 2,
con una superficie de 63 metros
cuadrados, y otra en la calle Prin-
cesa numero 5, de 68 metros
cuadrados. Segin el PGOU, en
ambas se pueden desarrollar
viviendas unifamiliares o edifica-
ciones en régimen de residencia.
La gestion del proyecto corres-
ponderia a la Conselleria y, en
estos momentos, la cesién se
encuentra en manos de la Gene-
ralitat.
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Lafaltade sueloy
la baja promocion
encarecen el precio
de la vivienda en Ibi

Actualmente se desarrollan pequenias promociones

Pilar Luz. 1BI

El pardn en las promociones
de vivienda nueva en Ibi y
comarca sigue la tendencia del
resto del pais y aunque ha habi-
do un repunte del 20% en 2025,
es insuficiente para cubrir la
demanda, lo que mantiene los
precios altos.

Ibi, ademas, no dispone de un
gran término municipal, por lo
que el suelo escasea. Tal y como
explica la concejal de Urbanismo,
Nuria Pina, actualmente no exis-
te solares en el caso urbano y los
constructores compran varias
casas para tirarlas y poder edifi-
car, como el caso de una promo-
cién de 14 viviendas en la calle
Les Eres.

El resto de construcciones
actualmente en marcha también
son relativamente pequenas,
como la iniciada frente al colegio
Cervantes de 14 viviendas, la de
plaza de la Libertad con 30
pisos, la de la plaza dels Gela-
dors, con 21 viviendas, o la coo-
perativa de viviendas frente el
Ayuntamiento, donde se prevén
12 domicilios.

En cambio, otras zonas pre-
sentan un ritmo de desarrollo
mas lento en relacién con su

capacidad, como la urbanizacién
del Alami. Alli, el Consistorio ha
concedido unicamente 11 licen-
cias para viviendas unifamiliares
y, por ahora, tampoco se prevé
un desarrollo inmediato en el
solar de la antigua fabrica Guis-
val, “donde solo se ha solicitado
licencia de demolicion”, sefiala
Pina. El resto de actuaciones
urbanisticas tienen que ver con
arreglos de inmuebles en el caso
antiguo, principalmente para
alquilar, y la adecuacion de tres
locales comerciales para conver-
tirlos en casas.

Aunque la edil afirma que no
estan detectando una gran
demanda de vivienda, si conside-
ra que es real la necesidad habi-
tacional de los jévenes y se mues-
tra esperanzada en el proyecto de
VPO en Ibi.

Atasco en Urbanismo

La concejal reconoce que el
area municipal de Urbanismo
sufrié un “gran atasco” entre
finales de 2024 y principios de
2025, pero tras la incorporacion
de varios arquitectos técnicos el
trabajo “se ha acelerado”.

Pina confia en que esta buena
marcha se mantenga y ayude a
agilizar los tramites urbanisticos.

b
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Solar de la antigua

Promocion de 14 viviendas frente al colegio
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fabrica Guisval donde, de momento, no hay prevista ninguna construccion de vivienda
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Cervantes que se ha iniciado recientemente
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Ayuntamiento y Casa 47 reactivan el proyecto de vivienda protegida en Ibi

Este proyecto podria permitir la promocion de un minimo de 100 y un mdximo de 700 y 850 viviendas protegidas

Pilar Luz. 1BI

El Ayuntamiento de Ibiy la
Entidad Estatal de Vivienda Casa
47, empresa publica conocida
anteriormente como Sepes, han
acordado reactivar el proyecto de
construccion de vivienda de pro-
teccion oficial en Ibi, desarrollan-
do la parcela ‘Manzana I -
Actuacion Residencial Ibi’, ubica-
da frente al Centro de Salud Ibi
IL

El area cuenta con una super-
ficie total de 18.760 metros cua-
drados, de los cuales una parte
significativa se destinaria a zonas
verdes y espacios publicos, y el
resto a uso residencial. Este pro-

yecto podria permitir la promo-
cion de un minimo de 100 y
hasta un maximo de entre 700 y
850 viviendas protegidas.

El alcalde, Sergio Carrasco,
explica que la propietaria del sec-
tor es Casa 47 y es a esta entidad
a quien corresponde ejecutar las
obras de urbanizacion.

Aclarar que la parcela se
encuentra parcialmente urbaniza-
da y que, en este momento, el
elemento pendiente mas relevan-
te es el suministro eléctrico. Para
ello, “Iberdrola debe ejecutar la
instalacién de una linea de media
tension que dé servicio al sector.
Este es el paso inmediato en el
que nos encontramos actualmen-

te. Como se puede comprender,
esta actuaciéon no depende ni del
Ayuntamiento ni de Casa 47,
sino de la compaiia suministra-
dora. Una vez instalada la linea
de media tension, se podra pro-
ceder a la reparcelacion y, a con-
tinuacion, al inicio de las obras
de edificacion.

Aunque no es posible concre-
tar plazos, Carrasco indica que
tanto desde la entidad estatal d
como desde el Ayuntamiento “lle-
vamos tiempo trabajando de
forma coordinada en todos los
aspectos técnicos y administrati-
vos, con el objetivo de que, en
cuanto se desbloquee esta fase, el
proyecto pueda continuar”.

g
-
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Manzana donde esta previsto construir viviendas protegidas
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Construcciones, Rehabilitacion, Obra Civil,
Excavaciones, Acondicionamiento de Terrenos,
Derribos, Soleras, Reformas, Servicio de grua, etc.

CONSTRU X

Construcc )/rExc aciones

Mas de 20 afios avalan nuestros trabajos

Tels. 96.556.04.29 ¢ 636.954.269
www.construex.com ¢ jmconstruex@gmail.com
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Instalacion

Instalacion de placas solares, paneles y baterias de litio
y puntos de recarga para coches eléctricos

[ ] ® o r
Financiacion
Te gestionamos la financiacion total
por nuestros proveedores

Asesoramiento

Te gestionamos y facilitamos la solicitud de ayudas con fondos europeos con
subvenciones de hasta el 40% - Tramitamos las tasas municipales

Monitorizacion

Puedes monitorizar en tiempo real tu consumo
y produccion de tu propia energia

Garantia

25 anos en placas solares, 10 anos en baterias,
hasta 15 anos en el inversor

Avda. de la Provincia, 2E e |bi
96 555 07 17 | 607 908 600
www.telloiluminacion.com
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El precio de la vivienda expulsa a familias de las
grandes ciudades hacia municipios como Ibi

De pagar hasta 1.550 euros por pequenios pisos a encontrar viviendas mds asequible en la comarca

Mauro Tortosa. IBI

El encarecimiento de la vivien-
da en las grandes ciudades esta
empujando a muchas familias a
buscar alternativas en municipios
mas pequefios. En la Foia de Cas-
talla, localidades como Ibi se han
convertido en destino para quie-
nes buscan alquileres mas asequi-
bles, mas espacio y una vida mas
tranquila. Tres testimonios refle-
jan coémo el precio del alquiler y
la compra en Madrid o Alicante
esta cambiando el mapa residen-
cial. Cuando Hessee Carrera llegd
a Espafia en 2024, Madrid fue su
primer destino. Alli vivi6 durante
varios meses junto a su pareja y
su hijo de 23 afios. El alquiler del
pequefio piso que encontraron
—una habitacién y un bafio practi-
camente integrados en el mismo
espacio- ascendia a 1.550 euros al
mes. “Era muy pequefio para tres
personas”, recuerda. Ademas, tuvo
que pagar una flanza que nunca
le devolvieron.

Hessee Carrera: “En Madrid
pagabamos 1.550 euros por
un piso muy pequefio; en Ibi
tenemos tres habitaciones por
600 euros”.

Carrera, venezolana de 53 afnos,
terminé recalando en Ibi en
diciembre de ese mismo afo, ani-
mada por una prima que ya vivia
alli. El cambio fue radical: un
piso de tres habitaciones por 600
euros mensuales. “La diferencia es
enorme”, explica. El nuevo hogar
le permite vivir con mas espacio y
con una tranquilidad que, dice,
no encontraba en la capital.

Su historia es también la de
una migracion marcada por el
esfuerzo. En Venezuela trabajaba
como docente con nifios con
capacidades especiales y llegd a

dirigir un centro escolar, pero la
violencia y las presiones politicas
la empujaron a abandonar el
pais. Paso seis afios en Argentina
antes de llegar a Espafia con la

Los precios permiten
acceder a viviendas
mas grandes y con

garaje o trastero por

lo que cuesta un
pequeno piso en la
capital

intencién de ofrecer a su hijo
mejores oportunidades educati-
vas. Durante su primer afio en
Espafia trabajé como empleada
de hogar mientras intentaba
regularizar su situacion. Final-
mente consiguié el NIE, para lo
que tuvo que desplazarse hasta
Cadiz ante la falta de citas en la
provincia. Hace apenas un mes
comenz6 a trabajar en una
empresa de Ibi. “Se habla mucho
de ayudas, pero yo nunca he
cobrado ninguna porque no tenia
papeles. Lo mejor ha sido la
ayuda de la gente”, afirma.

Una experiencia similar vivio
Zobemar, también venezolana,
que lleg6 a Espana y se instal6
inicialmente en Madrid junto a
su familia. Alli alquilaron un
pequeiio piso de una habitacién
por 1.550 euros al mes, un precio
que pronto comprobd que era
insostenible. “Somos una familia
de tres personas y tenemos dos
perras. Era un piso muy pequefio
y los alquileres son muy eleva-
dos”, explica. Con el paso de los
meses comprendi6 que mantener
ese alquiler suponia descapitali-
zarse. “Cuando llegué a Espana

La Foia de Castalla se ha convertido en destino para quienes b

-

conocia muy poco la geografia y
las oportunidades de vivienda.
Asumi ese alquiler por desconoci-
miento”, recuerda. La decisién de
marcharse de Madrid llegd des-
pués de comprobar que la mayo-
ria de los pisos disponibles eran
pequenios y caros.

El destino volvi6 a ser Ibi. Una
prima se habia instalado antes en
el municipio gracias a unos ami-
gos que le ayudaron a encontrar
vivienda. “Empecé a investigar
sobre el pueblo y me enamoré de
la localidad: la gente, la tranquili-
dad, las oportunidades y el coste
de la vida”.

Nacho Lopez: “En Alicante
los precios eran demasiado
altos; por el mismo dinero en
Ibi encontramos pisos mas
grandes y en mejores condi-
ciones”.

Hoy vive en un piso amplio de
tres habitaciones, salon, cocina y
espacios separados, completamen-
te amueblado. “Es tres veces mas
grande que el que tenia en
Madrid y pago menos de la
mitad”. La diferencia, explica, se
nota también en la calidad de
vida. “En Madrid gastamos el

uscan alquileres mas asequibles

75% de nuestros ahorros solo en
sobrevivir”.

Ahora asegura sentirse plena-
mente integrada. “Aqui me siento
muy arropada. He conocido per-
sonas maravillosas que me han
ayudado mucho en este proceso”.
Tanto es asi que ya piensa en el
futuro en el municipio. “Quiero
comprar vivienda aqui. Venir a
Ibi ha sido la mejor decision”.

Alicante, también tensionada

La presion inmobiliaria tam-
bién se deja sentir mas cerca.
Nacho Lopez, de 36 afios, decidio
junto a su pareja empezar a bus-
car vivienda fuera de Alicante
después de meses visitando pisos
que no encajaban. “Tenemos tra-
bajo estable, pero aun asi una
hipoteca o un alquiler suponia
destinar mas de la mitad de
nuestros ingresos”, explica. En
Alicante, por viviendas de 70 u
80 metros cuadrados se pedian
entre 160.000 y 220.000 euros,
muchas de ellas con necesidad de
reforma. En alquiler, las cifras
rondaban los 800 o 1.000 euros
por pisos pequefios y antiguos. A
eso se sumaban condiciones cada
vez mas exigentes: varias nomi-
nas, avales o meses adelantados.
“Habia muchisima competencia.
Los pisos duraban muy poco
anunciados y los propietarios
pedian cada vez mas garantias”.

Tras ampliar la bisqueda a
municipios del interior de la pro-
vincia, comenzaron a fijarse en
Ibi. “Lo primero que notamos fue
el precio. Por el mismo dinero
podiamos acceder a mas metros o
a una vivienda en mejores condi-
ciones”, explica.

Durante las visitas encontraron
una diferencia clara respecto a
Alicante. “Aqui vimos pisos mas
grandes y con extras como garaje

o trastero. Es verdad que muchos
edificios son antiguos, pero al
menos el precio estd mas ajusta-
do a lo que ofrecen”.

Segtin explica, el problema no
es Unicamente el coste final de la
vivienda, sino la dificultad de
acceso. “Existen algunas ayudas
publicas, pero son limitadas y con
muchos requisitos. La sensacion
es que no compensan la subida
tan fuerte de los precios”.

En su caso, reconoce que
encontrar vivienda sin salir de

Zobemar: “En Madrid gasta-
bamos el 75% de nuestros
ahorros solo en sobrevivir”.

Alicante habria sido muy compli-
cado. “O comprabamos algo muy
pequeilo y antiguo, o asumiamos
una deuda demasiado alta para
nuestro nivel de ingresos”.

Alternativa mas asequible

En los ultimos afos, munici-
pios como Ibi, Castalla u Onil se
han convertido en una alternativa
para quienes trabajan en el area
metropolitana de Alicante pero
buscan precios mas asumibles en
el mercado inmobiliario. La dife-
rencia entre el coste de la vivien-
da en la capital y en las localida-
des del interior esta favoreciendo
que parte de la demanda se des-
place hacia estas poblaciones.

ESCAPARATE agradece la
colaboracion de las empresas
y particulares que han confia-
do en este proyecto y de las
instituciones que han aporta-
do informacion y datos rele-
vantes para la elaboracion de
este suplemento sobre la
situacion de la vivienda en
nuestra comarca.
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HERMAN()S GLI]LL DESDE 1982,

MAS DE 40 ANOS OFRECIENDO CALIDAD Y SERVICIO

ALMACEN DE MATERIALES DE CONSTRUCCION EN' GENFRAL, SANFAMIENTOS, AZULEJOS, GRES,
GRIFERIA, FERRETERIA, SERVICIO DE TRANSPORTES Y CONTENEDORES, TRABAJOS DE GRUA
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VENTA Y DISTRIBUCION DE
MATERIALES DE OBRA

Ladrillos, bardos, vigas, tejas,
cementos, mortero cola, morteros
monocapa, yesos, escayolas, hierro,
aislamientos, yesos laminados...

CERAMICAS Y SANITARIOS

Azulejos, gres, porcelanico, gresita,
pavimentos, todo tipo de ceramica
en decoracién. Inodoros, lavabos,
muebles, griferias, platos de ducha...
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TRANSPORTES Y SERVICIOS

Servicio de transporte de mercan-
cias, servicio y gestion de residuos,
servicio retro excavadora y mini,
agua y contenedores...
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JARDINERIA Y DECORACION
Césped artificial, fuentes, barbacoas,

mesas jardin, piedras decorativas,
toldos, chimeneas...
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TRABAJOS DE GRUA

Trabajos de grua a varias distancias,
trabajo de grua de cesta y cazo...

FERRETERIA

Aditivos quimicos, alquiler de ferre-
teria, venta de maquinaria, herra-
mienta manual, proteccion laboral,
tuberias de PVC...
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